ЗАМЕЧАНИЯ ЭКСПЕРТИЗЫ от 10.08.2020 г.
по сметной документации на объект:
«Офисное здание по адресу: г. Губкинский, мкр. № 6, д. 4».

Раздел 11 «Смета на строительство объектов капитального строительства»

Замечания, обязательные для устранения
Общие замечания:

1. Предоставить исходные данные Заказчика на составление смет

2. Предоставить ПОС
3. Предоставить ВОР
4. Применение поправки на производство работ в стесненных условиях должно быть обусловлено ПОС (наличие 3-х факторов)

5. Предоставить справку от Заказчика о расстоянии вывоза грунта

6. Исключить начисление понижающих коэффициентов 0,85 и 0,8 к нормам НР и СП (письмо Минюста РФ от 27.04.2018 № 01/57049-ЮЛ)

7. Стоимость материалов по прайс-листам. Предоставить том прайс-листов с мониторингом (3 поставщика и выбор минимальной цены)

Сводный сметный расчет в ценах 

1. П.1 земляные работы. Отнеси к главе 7 ССР (данный вид работ не входит в перечень, согласно МДС81.35-2004 прил. 8)

2. П.6 транспортировка МТР. Расчет дополнительных затрат на перевозку выполняется на основании проектных данных о массе используемых при выполнении строительно-монтажных (ремонтно-строительных) работ материалов, изделий и конструкций и сметных цен на перевозку грузов для строительства, дифференцированных по классам грузов и типам перевозок, приведенных в Федеральных сметных ценах на перевозки грузов для строительства. Расчет дополнительных затрат на перевозку материалов, изделий и конструкций выполняется без учета 30 километров, учтенных в составе сметных цен на материалы, изделия и конструкции

3. П.8 зимнее удорожание. Не ясно как сформировалось значение. Указать формулу расчета

4. Обосновать отсутствие затрат на ПИР.

5. П.11 непредвиденные. Принять в размере 2%согласн оп 4.96 МДС81.35-2000 (объекты непроизводственного назначения)

6. П.12 Дефлятор. Исключить. Принято не обосновано

Смета № 01-01-01 Земляные работы. Отсыпка территории (672,816 тыс. руб.)

1. Объемы работ привести в соответствие с проектом

2. Упущены работы по выемки грунта 1065 м3. Учесть по ТЕР01-01-021-02, учесть вывоз непригодного грунта 1065-970

3. Упущена обратная засыпка котлована 970 м3 (уточнить данное значение: в ВОР 970 м3, в объемах земляных масс – 504 м3). Учесть по ФЕР01-01-034 (мощность бульдозера принять согласно данным ПОС)

4. П.1-2 исключить погрузку и доставку песка – учтено в стоимости песка

5. П.3 стоимость песка. Уточнить объем. Песок необходим для цементно-песчаной смети (обозначить в проекте соотношение песка и цемента для ЦПС) общий объем ЦПС 209+102=311. В ВОР 643 м3 песка

6. П.4 планировка 1495 м2. Учесть по ТЕР01-01-036 (мощность бульдозера принять согласно данным ПОС)

7. П.5.6 уплотнение. Учесть объем насыпи 970 м3.

Смета № 07-01-01 Благоустройство, проезды, покрытие (8 800,413 тыс. руб.)

1. П.1,2,6-7,18-19 уплотнение. Исключить, учтено в ЛСР 01-01-01

2. П.4 стоимость сетки. Норма расхода не 1,1 не подтверждена. Исключить 

3. П.5 устройство покрытия из брусчатки. Учесть по ТЕР27-07-003-02

4. П.8 заполнение георешетки щебнем. Учесть по ТЕР01-02-061-02

5. П.10-11 устройство основания из песка. Подтвердить объем. Стоимость песка учтена в ЛСР 01-01-01

6. П.14,17 устройство покрытия. Учесть асфальтобетонное покрытие, вместо плитки.

7. П.22-23 основание из ЦПС. Исключить, учтено в п. 24.

8. П.24 устройств покрытия из плитки. Учесть по ТЕР27-07-003-02

9. П.26 стоимость плитки. Учесть по 403-0104

10. П.36-37 устройство бортовых камней. Уточнить общую длину: согласно ВОР л.1 – 1996 м, согласно ВОР л.6 – 161 м. (в смете 161+1996)

11. П.38 установка МАФ. Учесть по ТССЦпг (разгрузка)

Смета № 02-01-01 Фундамент. Конструкции железобетонные (34 147,546 тыс. руб.)

1. П.1 водоотлив. Подтвердить объем проектными данными

2. П.3 бурение. Указать в проекте вид бурения, подтвердить глубину бурения. Уточнить группу грунтов. Диаметр сваи 350 мм, уточнить диаметр скважины

3. П.7 гидроизоляция. Учесть длину сваи 6 м, вместо 4 м

4. П.8,9 погружение свай. Объем бетона на 1 сваю – 0,98 м3, вместо 1,016 м3

5. П.12 погружение свай. Исключить, учтено в п. 8

6. П.13 Упущено устройство бетонной подготовки

7. П.13. Исправить объем, учитывая только бетон В25 (фундамент без бетона В7,5 бетонной подготовки)

8. П.13 фундамент. Исправить количество фундаментов Ф10 на 2 шт., вместо 1 шт.

9. П.17 стоимость арматуры. Исключить из объема «5*94,96» не подтверждено проектными данными

10. П.18 закладные детали. Исправить объем на (4*2,8*(26+6+2))+41*4*2,71=825 кг, вместо 904 кг.

11. Упущено устройство фундаментных балок монолитных Бф1-Бф6

12. П.35-37 обратная засыпка. Исключить, учтено в ЛСР 01-01-01

13. П.97 установка ЗД ригелей. Уточнить количество узлов

14. П.120 и далее по смете – устройство монолитных участков. Заменить на расценку для плит перекрытия, вместо фундаментных плит.
15. Каркасы металлические учесть по 204-0078, учитывать в каждом монолитном участке для удобства подсчета объемов

Смета № 02-01-02 Конструкции металлические (8 298,408 тыс. руб.)

1. П.5 монтаж тяги. Учесть по ТЕР09-06-024-13

2. П.6 стоимость м/к. Исправить объем на 30,39 т, вместо 35 т

3. П.11 огнезащита. 45 –для балок, прогонов; для остальных элементов – 90. Площадь рассчитать по ТЧ ТЕР13 в зависимости от проката

4. УЗК, РГК – подтвердить длину шва

Смета № 02-01-03 Архитектурно-строительные решения (74 853,741 тыс. руб.)

1. П.4 уплотнение. Исключить, учтено в ЛСР 01-01-01

2. П.5 пеноплекс. Учесть по ТЕР27-04-017-01

3. П.14-15 стены тех.подполья из керамзитовых блоков. Объем согласно л.6 – 120 шт., вместо 5910 шт.

4. П.16 армирование. Объем согласно л.6 – 36 шт., вместо 965 шт.

5. П.19 устройство отверстий. Согласно л.6 объем 4*2,07, вместо 2*3,77

6. П.22,24 перемычки 1 эт. Перемычек 19-3 – 3 шт., вместо 6 шт. Упущены перемычки 13-2 в количестве 2 шт.

7. П.27,43,59 исключить в объеме 1,03

8. П.29,45,61 исключить в объеме 1,22

9. П.31,47,63 стоимость раствора. Согласно л.7 раствор М100, вместо М75

5. П.38,39,53,54,69,70,82,83 АКЗ. В случае, если подразумевается АКЗ закладных деталей, исключить грунтовку, учтено в стоимость. Площадь рассчитать по ТЧ ТЕР13 в зависимости от проката

10. П.77 стены. Исправить количество блоков на 5257 шт. согласно л.10, вместо 4431 шт.

11. П.81 упущен монтаж и стоимость стремянки согласно л.10

12. П.86 двери. Исправить площадь на =2,1*2+2,1*0,9*2 = 7,98, вместо 25 м2

13. П.91 витражи. Исправить В2 на 3,48, вместо 3,84

14. П.92 стоимость витражей. Привести объем в соответствие расценкой

15. П.97 ограждения. Исправить (3,2*1,57*32) на (3,2*1,57*6). Учесть полосу 2,7*1,57*6

16. П.134-135 полы ТИП1. Учтено в п.107-114

17. П.146-160 полы ТИП2. Исправить площадь 235+96,4+197,6+477,7=996,7 м2, вместо 45,6 м2. Исправить состав пола в соответствии с л.14

18. П.161-172 полы ТИП3. Исправить площадь 156,3+178,5+202,8=537,6 м2, вместо 725,1 м2. Исправить состав пола в соответствии с л.14

19. П.173-189 полы ТИП4. Исправить площадь 15,2+23,7+19,3=58,2 м2, вместо 161,2 м2. Исправить состав пола в соответствии с л.14

20. полы ТИП5 . Упущены, учесть площадь 40,4+140,2+107,2=278,8 м2

21. полы ТИП6 . Упущены, учесть площадь 28,1 м2

22. полы ЛК. Упущены, учесть площадь 21,7+15,1*2=51,2 м2

23. полы ступени. Упущены, учесть площадь 13,5+9*2=31,5 м2

24. полы кабинет директора. Упущены, учесть площадь 37,8 м

25. П.190 полы пом.101. Исправить толщину стяжки на 11 мм, вместо 15 мм. Применить расценку ТЕР11, вместо ТЕР12

26. П.192-193 полы пом.101. Керамогранит, вместо керамических плиток

27. П.194-195 утепление полов. Учесть согласно экспликации полов в каждом типе

28. П.196-219 внутренние отделочные работы. Привести в соответствие с ведомостью отделки помещения л.15

29. П.221-226 кровля. Упущена кровля согласно л.11 в осях Б-Г: стяжки 20 мм, биполь эпп, утеплитель 300 мм, полимерная мембрана; в осях А-Б : звукоизоляция 20 мм, пленка, стяжка 40 мм, стеклоизол, стяжка 15 мм, керамогранит.

30. П.221-239 кровля. Упущено устройство поручня Л.11, водосточная система л.16

31. Площадь фасада подтвердить проектом.

32. Упущены балки настила л.17, кровля над входом л.19, утепление входа л.23, устройство парапета л.23; площадки входа л.29-32

33. П.245-246 обрамление проемов. Объем привести в соответствие с л.23

Смета № 02-01-04 Водоснабжение и канализация (5 781,620 тыс. руб.)

1. П.5-9 монтаж и стоимость муфтовой арматуры учтено в п.3

2. П.22 монтаж ревизии, исключить, учтено в прокладке трубопроводов

3. П.16 монтаж трубопровода. Длина 148 м, вместо 1776 м

Смета № 02-01-05 Отопление и вентиляция (8 575,366 тыс. руб.)

1. Стоимость радиаторов учесть по прайс-листу

Смета № 02-01-06 Кондиционирование воздуха (7 972,444 тыс. руб.)

1. П.39 изоляция. Не обосновано объем увеличен вдвое

Смета № 02-01-07 Электрооборудование (9 140,343 тыс. руб.)

1. Для удобства проверки учесть стоимость МТР непосредственно за монтажной расценкой

2. П.32,33 монтаж труб. Учесть по ТЕРм08-02-409-09

3. П.35 прокладка кабеля. Учесть по ТЕРм08-02-412

4. П.41 монтаж коробок. Исключить, учтено в прокладке труб.

Смета № 02-01-08 Электроосвещение (23 355,115 тыс. руб.)

1. Для удобства проверки учесть стоимость МТР непосредственно за монтажной расценкой

2. П.14 прокладка кабеля Учесть по расценкам раздела 6 «Сети проводок в здании»

3. П.17. монтаж выключателей. Учесть по ФЕРм08-03-575-01

4. П.18 ,26 монтаж коробок. Исключить, учтено в прокладке труб.

5. П.97 стоимость накладки на стык. Уточнить стоимость (628 руб в базе??)

Смета № 02-01-09 Архитектурное электроосвещение (3 349,739 тыс. руб.)

1. Замечания аналогичные ЛСР 02-01-07-08

Смета № 02-01-10 Пожарная сигнализация (1 958,175 тыс. руб.)

Смета № 02-01-11 Охранная сигнализация (1 520,165 тыс. руб.)

Смета № 02-01-12 Система охранного телевидения (4 270,589 тыс. руб.)

Смета № 02-01-13 Сети связи (4 528,093 тыс. руб.)

1. Исправить номер сметы на 02-01-13, вместо 12

Смета № 02-01-14 Система оповещения и управления эвакуацией (808,526 тыс. руб.)

1. Замечания аналогичные ЛСР 02-01-07-08

Смета № 02-01-15 Электрообогрев кровли и входов (1 488,438 тыс. руб.)

1. П.24,62 монтаж коробок. Исключить, учтено в прокладке труб.

2. П 42 монтаж кабеля. Учесть по ТЕРм08-02-146

3. П.52,53 монтаж труб. Учесть по ТЕРм08-02-409-09

4. П.54 прокладка кабеля. Учесть по ТЕРм08-02-412

Смета № 02-01-16 Электрообогрев автомобилей (384,028 тыс. руб.)

1. Замечания аналогичные ЛСР 02-01-15

Смета № 02-01-17 Технологические решения (722,958 тыс. руб.)

1. Перила, грязезащитное покрытие, компьютер, мфу, телевизор, сушилка, раковина, унитаз, стеллаж и т.д. не корректно учитывать по 10-01-059-01.

2. По возможности необходимо предоставить в эксель спецификацию для подсчета объемов

Эксперт






         Мусаева Анастасия Сергеевна
Справки и консультации по тел. 8-391-274-50-94

Все внесенные в текстовую и графическую часть изменения оформить выделением согласно ГОСТ 21.1101-2013, п. 7 или выделением цветом измененного (дополнительного) текста и графики 

Ответы на замечания просьба предоставить в форме Таблицы «Вопрос-Ответ» с описанием вносимых изменений или обоснованием отказа вносить изменения, с подписью и печатью ответственного лица со стороны Заказчика и Проектировщика.

При направлении материалов, ответов на замечания и т.п. убедительно просим Вас указывать в теме письма номер договора.


